skandia: banken

EU-kod for
information om bolan

allman information

Informationen i denna text har tagits fram
gemensamt av de langivare som dr med-
lemmar i Svenska Bankforeningen for att ge
konsumenterna en allman information om
bolaneprodukter. De produkter och villkor
som enskilda langivare erbjuder kan darfor
pa vissa punkter avvika fran denna beskriv-
ning.

a) langivare:

De langivare som &r anslutna till Svenska
Bankforeningen och som &tagit sig att
tilllampa den s k bolanekoden (se sid 2).
Bolanekoden ar ett avtal mellan organisatio-
ner for kreditinstitut och konsumentorga-
nisationer inom Europeiska Unionen. Enligt
avtalet atar sig langivarna att lamna viss
information till konsumenten innan ett

avtal traffas om ett bolan.

b) bolén:

1. Andamal

Med boldn avses en konsumentkredit for kop
av mark eller bostad eller for ombyggnad av
bostad som konsumenten &ger eller avser
att forvarva, med sakerhet i egendom som
anges i punkt 2.

2. Sékerhet

Som sékerhet for bolan kan anvandas pant

i en eller tvafamiljsfastighet/tomtratt for
permanent- eller fritidsboende, bostadsratt,
andel i bostadsférening eller aktie i bostads-
aktiebolag. Panten kan eventuellt komplet-
teras med annan sdkerhet.

3. Laneprodukter

Finansiering av ett bostadskop bestar vanligt-
vis av tre delar: kontantinsats, bottenlan
och topplan.

Vid kép av bostad ar det vanligt att kredit-
givaren kraver att en viss andel betalas kontant.
Belaningsgraden anger hur mycket man
kan lana med bostaden som sakerhet. For
ett bottenlan ar belaningsgraden normalt
upp till mellan 50% och 75% av bostadens

marknadsvarde. Bottenlanet amorteras
under 30-60 ar.

Topplan kallas det lan som sékerhets-
massigt ligger efter bottenlanet.
Topplanet amorteras normalt under 1-20 ar.

Lan for ombyggnad av bostad kan
beroende pa marknadsvérde och befintlig
belaning beviljas som botten- eller topp-
lan eller som en kombination av dessa.

4. Ranta
Réantan pa ett bolan kan vara fast eller
rorlig eller en kombination av dessa. Vid
lan med fast ranta ar rantesatsen den-
samma under hela rdntebindningsperioden.
Nar denna I6per ut blir rantesatsen for
nasta rantebindningsperiod beroende
padet rantelage som rader vid and-
ringspunkten. Rorlig ranta innebér att
rantesatsen foljer férandringarna pa ran-
temarknaden.

For ett bottenlan kan den fasta rantan
bindas pa mellan tre manader och 12 ar.

Réantan for ett topplan ar vanligtvis

rorlig, men dven fast ranta forekommer.




5. Rénte- och amorteringskostnad

| detta exempel antas att konsumenten képer
en fastighet for 1 miljon kronor. Kontant-
insatsen ar10%, d v.s 100 000 kr och ater-
stoden, 900 000 kr lanas. Det gors en upp-
delning i tva olika bottenlan med fast resp
rorlig ranta samt ett topplan med rorlig ranta.
Bottenlanen uppgar till 750 000 krd v s

att belaningsgraden ar 75% av fastighetens
varde. Rénte- och amorteringsbeloppen i
tabellen har till hdger avser det forsta aret.

6. Tillaggskostnader
Foljande typer av tillaggskostnader upp-
kommer normalt vid ett bolan:

* Kostnader for upplaggning, avisering och
vardering samt arvode for bitrade med
lagfarts- och inteckningsansdkan.

* Stampelskatt for lagfart och inteckning

* Expeditionsavgifter for gravationsbevis,
inteckning och lagfart.

* Avgift for registrering av att bostadsratten
har pantsats.

* Forsékringspremie for fastigheten som
anvands som sakerhet for bolan.

7. Aterbetalning

Det kan férekomma tre olika aterbetalnings-
metoder: rak amortering, annuitetslan och
serielan/lan med trappstegsmodell.

Ett 1an med rak amortering aterbetalas
med ett lika stort belopp vid varje betal-
ningstillfalle. Darutover betalas ranta som
beraknas pa den aktuella skulden.

Ett annuitetslan aterbetalas med samma
belopp vid varje betalningstillfalle under
lanets |6ptid. Forandringar i rantesatsen kan
dock medfora att beloppet eller I6ptiden
andras. | beloppet ingar bade ranta och

Lénetyp Lénebe- Ranta Amorte- Ranta
lopp, kr ringstid

Bottenlan 262 500 6,25% 50 ar 16 283

Bottenlan 487 500 5,40% 50 ar 26128

Topplan 150 000 7,40% 10 ar 10 684

Summa 900 000 53 095

amortering. Grans for lanebeloppet kan
forekomma.

For ett serieldn 6kar amorteringens stor-
lek successivt under lanets 16ptid. Lanet kan
vara av trappstegsmodell vilket innebar att
skulden t ex amorteras med 1% ar 1-5 for att
oka till 2% ar 6-10 etc.

Amortering sker vanligtvis manadsvis
eller kvartalsvis. Ibland kan ett 1an vara
amorteringsfritt. Det innebar att hela lane-
beloppet ska betalas pa slutférfallodagen.

8. Aterbetalning i fortid

Kunden har ratt att aterbetala hela eller den del
av lanet i fortid. Ett 1an med rorlig ranta kan
man alltid aterbetala i fértid utan kostnad.
Vid aterbetalning av ett lan med fast ranta
eller med rantetak under pagaende réante-
bindningsperiod far man betala en ranteskill-
nadsersattning till Iangivaren i enlighet med
konsumentkreditlagen. Och lanevillkoren.

9. Vardering

Kreditgivaren later normalt gora en varde-
ring av det bostadsobjekt som skall utgéra
sakerhet for ett lan.

10. Skatteregler m m

Inkomstslaget kapital:

Utgifter for rantor (pa t ex bolan) ar fullt
avdragsgilla mot kapitalinkomster; t ex
kapitalvinster vid forsaljning av aktier, fond-
andelar etc. Om det inte skulle finnas nagra
kapitalinkomster att dra av mot, eller kost-
naderna 6verstiger intakterna, uppkommer
saledes ett underskott.

Amorte-
ring, kr/ar

5252
9750
15 000
30 002

For ett sadant underskott medges s k
skattereduktion med 30% av underskottet
upp till 100 000 kr. Om underskottet Gver-
stiger 100 000 kr medges reduktion med
endast 21% for den Gverskjutande delen.

Skattereduktion far réaknas av mot kom-
munal och statlig inkomstskatt samt mot
statlig fastighetsskatt, men inte mot for-
mogenhetsskatt.

Exempel:

A, som har ett avdragsgillt underskott i
inkomstslaget kapital pa 200 000 kr, far
minska skatten pa inkomst av tjanst med
(30% x 100 000 + 21% x 100 000=)
51000 kr. Om skatten pa inkomst av tjanst
ar 66 000 kr, aterstar (66 000-51000 =)
15 000 kr att betala i skatt.

Ytterligare information om skatter kan
erhallas fran Riksskatteverket, 17194 Solna,
servicetelefon 020-567 000, hemsida:
www.rsv.se.

11. Lanelofte

Flertalet kreditgivare erbjuder nagon form
av lanelofte, som innebar att kunden efter
en kreditprévning far |6fte om ett lan till
bostadskop under vissa forutsattningar.
Laneloftet galler under ett antal manader.
De slutliga lanevillkoren beror pa bostads-
objektets varde som sakerhet.

12. Langivare som anslutits sig till koden
Se kommentar under a) och enligt nedan.

medlemmar i Svenska Bankforeningen som tillampar bolanekoden

BoKredit i Sverige AB
Box 12024 (publ)
SE-102 21 Stockholm

Danske Bank A/S, Danmark

Sverige Filial Box 8325
Box 328 SE-104 20 Stockholm
SE-581 03 Linkoping

IKANO Banken

ForeningsSparbanken AB (publ) Box 717
SE-105 34 Stockholm SE-343 81 Aimhult

Handelsbanken Hypotek AB
SE-103 70 Stockholm

HSB Bank AB (publ)

Lansforsakringar Bank
SE-106 50 Stockholm

Nordea Bank Sverige AB (publ)
SE-105 71 Stockholm

Nordea Hypotek AB (publ)
SE-105 71 Stockholm

SEB Stadshypotek AB (publ)
SE-103 70 Stockholm

SE-106 40 Stockholm

SEB BoLéan AB (publ)
SE-106 40 Stockholm

Skandiabanken
SE-106 55 Stockholm Box 44

Svenska Handelsbanken
SE-106 70 Stockholm

Sparbanken Finn

SE-221 00 Lund

AB Spintab (publ)
SE-106 11 Stockholm

Sparbanken Gripen
Box 1133
SE-262 22 Angelholm
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